Zmluva o ndjme nehnutelnosti (pozemku)

uzatvorena podla zakona €. 40/1964 Zb. Obc. zak. v zneni neskorsich predpisov a

zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov

1.1. Prenajimatel:

Obchodné meno/ Nazov:

Sidlo:

Adresa pre dorucovanie:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Opravnenie konat:
Bankové spojenie:

Cislo G&tu IBAN:
Kontaktna osoba:

Clanok |.
Zmluvné strany

Urbdarska spolo¢nost a pozemkové spoloéenstvo Valaskovce
so sidlom v Humennom

Na Podskalku 2020/74, 066 01 Humenné

Na Podskalku 2020/74, 066 01 Humenné
42 381 398

2024102058

neplatca DPH

Jan Sorokac, predseda spolocenstva

Jan Sorokac

C. tel.: 0905 887 566

Marta Grofova

C. tel.: 0905 922 752, Email: grofovamarta@gmail.com

/dalej len ,prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare/

1.2. Nadjomca:
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Opravnenie konat:
Kontaktna osoba:

Obec Jasenov

Jasenov 337, 066 01 Humenné, SR
00 690 074

2021166125

Ing. Lucia Sukelova, starostka obce
Ing. Lucia Sukelova

C.tel.: 0917 870700

Email: starosta@jasenov.sk

/dalej len ,ndjomca“ v prisluSnom gramatickom tvare/

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku — parcely registra CKN ¢. 2298/2 — ostatnd plocha o
vymere 3.000 m2, vytvorenu na zdklade geometrického planu ¢. 3238933-110/2024 zo dna 02.09.2024,
vyhotoveného Ing. Miroslavom Mihalikom, ktora vznikla z povodnej parcely CKN ¢. 2298, kat. Uzemie

Clanok IL.
Predmet a Ucel ndjmu

Jasenov, obec Jasenov, okres Humenné, zapisanej na LV 5428.
(dalej len ,,predmet najmu” v prislusnom gramatickom tvare).

2.2. Prenajimatel prenechava touto zmluvou najomcovi na docasné uzivanie nehnutelnosti Specifikované
v bode 1 tohto ¢lanku. Ndjomca sa zavazuje uhrddzat ndjomné podla dohodnutych podmienok.

2.3. Ucelom néajmu je zriadenie a prevadzkovanie rekreacnej infrastruktiry - Rekreaénd infradtruktura na

Drugetove]j hradnej ceste - Hrad Jasenov.



24.

2.5.

3.1.

4.1.

4.2.

Specifikacia projektu podla bodu 2.3. tejto zmluvy:

Vyzva: MAS_054/7.5/4 - Podopatrenie 7.5 - Verejny sektor

Oblast: 7.5. Podpora na investicie do rekreacnej infrastruktury, turistickych informdacii a do turistickej
infrastruktary malych rozmerov na verejné vyuzitie(mimo Bratislavsky kraj)

Predmet: Podpora na investicie do rekreacnej infrastruktury, turistickych informdcii a do turistickej
infrastruktdry malych rozmerov na verejné vyuzitie (mimo Bratislavsky kraj)

Strucny popis projektu:

Hlavnym ciefom projektu s ndzvom ,Rekreacnd infrastruktira na Drugetovej hradnej ceste - Hrad
Jasenov" je zlepSenia miestnej infrastruktiry cestovného ruchu a Zivotnych podmienok vidieckeho
obyvatelstva v obci Jasenov doplnenim prvkov infrastruktdry CR (mobilidr, ktory bude umiestneny pri
ceste veducej k hradu Jasenov), ¢o prispeje k rozvoju CR.

Aktivity projektu:

Osadenie prvkov infrastruktury CR . Cielovou skupinou su obyvatelia obce a jej navstevnici. Financovanie
projektu bude realizované formou refunddacie. Predkladany projekt ,Rekreacna infrastruktira na
Drugetovej hradnej ceste - Hrad Jasenov " je v sulade s:- Fokusovou oblastou 6B: Podpora miestneho
rozvoja vo vidieckych oblastiach,- a s cielmi podopatrenia.

Prvky infrastruktury CR:
Altanky 2 ks, Lavicky a stoly - 2 subory, Prvky edukéacie (pexeso, zvonkohra), Smerova tabula 1 ks, Bludisko
1 subor, Stojan na bicykle 1 ks, Mdzeum v prirode 1 ks

Ndjomca sa zavdzuje uZivat predmet najmu vyluéne na Ucel uvedeny v tejto zmluve, vrozsahu
dohodnutom v tejto zmluve avsulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ndjmu.
Najomca sa zavazuje, Ze bez predchadzajuiceho pisomného suhlasu prenajimatela nezmeni dohodnuty
ucel vyuZitia predmetu najmu. Najomca berie na vedomie, Ze osadenie akychkolvek prvkov projektu na
predmet najmu podlieha predchadzajucemu suhlasu prenajimatela. Ndjomca sa zavazuje zaslat
prenajimatelovi vizualizaciu projektu Specifikovaného v bode 2.4 bezodkladne po tom, ¢o tato vizualizacia
bude ndjomcovi k dispozicii.

Clanok Ill.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, na obdobie 10 rokov, od 12.06.2025 do 31.05.2035.

Clanok IV.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného dohodou, a to takto:

Vyska ndjmu pred dany kalendarny rok bude uréend vo vyske vyrubenej dane z nehnutelnosti obcou
Jasenov za vsetky nehnutelnosti prenajimatela v jeho vlastnictve. Zmluvné strany sa sucasne dohodli, ze
takto urcena vyska najmu bude prvé tri roky najomného vztahu /pre rok 2025, 2026, 2027/ zvysena
o sumu 2.165,70 Eur. Pre rok 2025 je teda vySka najmu dohodnutd takto: 642,32 Eur plus 2.165,70 Eur,
spolu 2.808,02 Eur. V pripade zmeny vysky vyrubenej dane z nehnutelnosti sa bude menit tymto
spbsobom aj vyska ndjmu a ndjomca sa zavazuje takto zmenené najomné uhradit.

Najomné za dany rok je splatné vcelosti za dany rok, vidy najneskér do 30.04. toho ktorého
kalendarneho roka. Ndjomca sa zavazuje platit ndjomné na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v tejto
zmluve. Platba sa povaZuje za zaplatenu driom pripisania financnych prostriedkov na Ucet prenajimatela.
Podkladom pre zaplatenie ndjomného je tato ndjomna zmluva.
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5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade oneskorenia Uhrady najomného ma prenajimatel narok na
zmluvnu pokutu vo vySke 0,5 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania a ndjomca sa ju zavdzuje uhradit.
Narok na nahradu Skody tymto nie je dotknuty a prenajimatel je oprdvneny si ho uplatfovat popri
zmluvnej pokute.

Clanok V.
Podndjom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho cast do
podnajmu inej osobe. V pripade porusenia tejto povinnosti je tato skutocnost dévodom na okamZitu
vypoved tejto zmluvy zo strany prenajimatela.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

Najomca berie na vedomie, Ze predmet je zo vSetkych stran obkoleseny parcelou reg. CKN ¢. 2298, lesny
pozemok, kat. Uzemie Jasenov, na ktorej sa nachadza aj provizorna lesna cesta. Podla zékona ¢. 326/2005
Z.z. olesoch v zneni neskorsich predpisov, su vlastnici a spravcovia povinni lesné cesty udrZiavat v stave
zodpovedajicom Ucelu, na ktory su urcené.

Za Ucelom pristupu k predmetu najmu bude pristup k predmetu najmu dohodnuty vzdy individualne po
dohode zmluvnych stran. Na zéklade Ziadosti ndjomcu prenajimatel vyda povolenie vjazdu cez parcelu
CKN 2298 vzdy len konkrétnym motorovym vozidldm uvedenym v Ziadosti. Povolenie je neprenosné. Plati
len na uvedenu parcelu a musi byt pri pohybe alebo odstaveni vozidla umiestnené vo vozidle.

Najomca berie na vedomie, Ze najomca, resp. osoby pohybujice sa na predmete najmu so suhlasom
nadjomcu sa pohybuju po predmete najmu alebo po parc. CKN 2298 vzdy na vlastné nebezpecenstvo
a zavazuju sa reSpektovat obmedzenia prenajimatela vyplyvajlce z jeho predmetu Cinnosti.

Najomca, alebo osoby pohybujlce sa na predmete ndjmu alebo parc. CKN 2298, zodpoveda za $kody,
ktoré spbsobi/ia svojou cinnostou ako aj za Skody, ktoré spdsobil/ili tretim osobam. V pripade, Ze
nadjomca, resp. osoby nachddzajice sa na tychto nehnutelnostiach s vedomim a suhlasom najomcu
spdsobia akukolvek skodu na veciach, Zivote ¢i zdravi, zavadzuje sa ju nadjomca uhradit. Za suhlas najomcu
s pohybom tychto 0s6b sa povazuje umoznenie ich vstupu do predmetu ndjmu alebo ich pohyb na parc.
CKN 2298 za ucelom vstupu na predmet najmu alebo za Ucelom navstevy hradu Jasenov, ktory je vo
vlastnictve obce Jasenov ako najomcu.

Vzhladom na umiestnenie predmetu ndjmu vo vnutri lesného pozemku sa najomca zavazuje pri uZivani
predmetu ndjmu dodrZiavat vSeobecne zdvdzné pravne predpisy na tomto Useku. Umiestnenie
akychkolvek informacnych tabuliek, kamier, ¢i obdobnych zariadeni ndjomcu podlieha schvéleniu
prenajimatelom.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny umiestnit na parc. CKN 2298 uzamykatelnu
rampu. Prenajimatel klu¢ od rampy odovzda ndjomcovi, ktory ju nesmie poskytnut inej osobe a ani si robit
z neho képiu bez suhlasu prenajimatela. Po kazdom vjazde alebo vyjazde motorovych vozidiel je ndjomca
povinny rampu uzamknut.

Najomca alebo osoby pohybujlce sa na predmete ndjmu so sihlasom najomcu alebo na parc. reg. CKN €.
2298 sa nesmie pohybovat Ziadnym motorovym vozidlom mimo parcely tvoriacej predmet najmu
a smerom k parcele tvoriacej predmet najmu, je opravneny sa pohybovat len po provizdrnej lesnej ceste
veducej k predmetu najmu. Prenajimatel upozorfiuje ndjomcu, Ze na predmete najmu nevykonava Ziadnu
zimnu udrzbu.

Najomca berie na vedomie, Ze tak parcela reg. CKN ¢. 2298/2 ako aj parcela reg. CKN ¢. 2298 nie su
svojim Ucelom vytvorené za Ucelom parkovania osobnych &i nakladnych motorovych vozidiel alebo
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7.8.

7.9.

7.10.

akejkolvek inej techniky. Z uvedeného dbévodu sa preto najomca zavazuje, Ze nebude tieto parcely
vyuzivat na parkovanie ¢i odstavenie akychkolvek motorovych vozidiel.

Clanok VL.
Podmienky najmu,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je vlastnikom lesného pozemku parc. reg. CKN 2298 a tento
pozemok vyuZiva na Ucel hospodarenia v lesoch. Ndjomca preto berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny uzivat parcelu reg. CKN ¢. 2298 riadnym spdsobom a v stlade s povinnostami vyplyvajicimi
mu zo vSeobecnych pravnych predpisov. Ndjomca vyhlasuje, Ze Ziadnym spdsobom nebude obmedzovat
prenajimatela vo vykone tejto ¢innosti a je povinny strpiet tuto ¢innost prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvneny na predmete najmu vykonat vystavbu objektov
nevyhnutne potrebnych pre dosiahnutie Ucelu najmu, ako napriklad oplotenia, pristresky, avsak len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, pricom prenajimatel ndjomcovi spolu so
Ziadostou zasle aj kompletny popis a Specifikdciu objektov, ktoré sa maju na predmete najmu realizovat.
Sucasne sa ndjomca zavazuje oznamit kazdu zmenu realizacie projektu a poZiadat opatovne o udelenie
suhlasu.

Prenajimatel je oprdvneny na parc. reg. CKN ¢. 2298 riadne hospoddrit a prevadzat ekonomické vyuZitie
lesa ajeho odbornd spravu vzmysle vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov na Useku lesného
a polovného hospodarstva a v sulade s planom starostlivosti o les PSL.

Najomca je povinny na svoje naklady vykondvat kompletnd ddrzbu predmetu ndjmu ako aj stavebnych
prvkov, ktoré sa tam nachddzaju.

Ndjomca sa zavdzuje dodrzZiavat vsetky podmienky vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov na Useku Zivotného prostredia a neznecistovat tak predmet najmu ako aj parc. reg. CKN ¢. 2298
v rozpore s tymito predpismi. Najma je povinny zabezpecit, aby sa na predmete ndjmu alebo na parc. reg.
CKN ¢. 2298 nenachadzal nebezpecny odpad vratane stavebného odpadu, betdnu, réznych olejovych
Skvfn ako aj dalSich obdobnych materidlov.

V pripade, Ze prenajimatelovi bude v dosledku porusenia povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy
alebo zo vieobecne zdvaznych predpisov uloZend sankcia z dévodu porusenia povinnosti ndjomcu,
nadjomca sa zavazuje prenajimatelovi Skodu vo vyske pravoplatne uloZzenej sankcie bezodkladne uhradit.

Najomca sa zavazuje zabezpedlit ochranu chranenych druhov zvierat a rastlin, ktoré sa nachadzaju na
predmete najmu alebo na provizérnej lesnej ceste veducej k predmetu najmu cez parc. reg. CKN ¢. 2298.

V pripade, Ze ndjomca bude mat do budicna predmet najmu so suhlasom prenajimatela oploteny a
uzamknuty, zavazuje sa najomca odovzdat prenajimatelovi v zapelatenej obalke kltuce za Ucelom vstupu
pri mimoriadnej udalosti alebo za Ucelom kontroly ndjomného vztahu.

Najomca sa zavadzuje zabezpecit vietky potrebné ulohy na zabranenie vzniku poZiaru na predmete
najmu, zabezpecit Ulohy vyplyvajlce zo vSeobecne zavdznych predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi,
dodrZiavat predpisy BOZP a predchadzat inym $koddm na majetku prenajimatela.

Pokial' sa zmluvné strany nedohodnd inak, je ndjomca opravneny vykondvat svoju ¢innost len v ¢ase medzi
08.00 hod. az 20.00 hod.

Clanok VIl
Dalie dojednania
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8.2.
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9.2.
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9.4.

9.5.

10.1.

10.2.

10.3.

V pripade organizovania akychkolvek verejnych podujati ndjomcom (napriklad hradné dni, stretnutia
obyvatelov obce atd.) je ndjomca povinny informovat o tychto podujatiach prenajimatela najneskdr 7 dni
pred ich konanim. V pripade, Ze na organizovanie takychto podujati je potrebny sthlas prenajimatela ako
vlastnika pozemkov. V pripade, Ze vieobecné zavazné pravne predpisy ustanovuju, Ze ndjomca je povinny
si takuto suhlas vopred vyZiadat, je ndjomca povinny postupovat v stlade s prdvnymi predpismi.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy v prospech tretich oséb, pripadne,
Ze k predmetu nadjmu nie su uzatvorené aj iné najomné zmluvy, ktoré by najomcovi branili v uzivani
predmetu najmu.

Clanok IX.
Skonéenie najmu

Najom kondi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) vypovedou podla bodu 9.2.,
d) okamZzitou vypovedou podla bodu 9.3.

Pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak, prenajimatel a ndjomca mozu pisomne vypovedat zmluvu pred
uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany. Vypovedna lehota podla bodu 9.2. je 12 mesiacov
a zacina plynut od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu okamZzite vypovedat v pripade, ak:

a) najomca porusil akykolvek zavazok uvedeny v tejto zmluve,

b) z dévodu vyssej moci je potrebné vykonat rekonstrukciu, stavebné Upravy alebo opravy prenajatych
priestorov,

c) najomca meska s Uhradou najomného alebo jeho ¢asti o viac ako 90 dni.

Najomca je ku dnu skoncenia ndjmu v pripade dévodov skoncenia ndjmu uvedenych v bode 9.1 pism. a)
az c), povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu stave, vakom ho prevzal najneskér ku dnu
skonéenia najmu. V pripade skoncenia ndjmu z dévodu uvedeného v bode 9.1. pism. d) je ndjomca
povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, vakom ho prevzal najneskér do 10
kalendarnych dni od skoncenia ndjmu. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi, je prenajimatel opravneny ho
vypratat na ndklady nadjomcu, s ¢im najomca vyslovne suhlasi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek investicii, resp. financnych prostriedkov do predmetu
najmu, ktoré ostanuU na predmete najmu po skonleni najomnej zmluvy, najomca nema ndrok na
zaplatenie Ziadnej, a to ani zostatkovej finanénej hodnoty. Ndjomca s tymto vyslovene suhlasi a vyhlasuje,
Ze si nebude po skonceni ndjmu uplatiovat Ziadne finanéné nahrady.

Cl. X.
Paoistenie

Najomca je povinny na vlastné naklady poistit hnutelné veci nachadzajice sa v predmete najmu pre
pripad poskodenia alebo zniCenia Zivelnou udalostou alebo poZiarnou udalostou. V pripade, Ze tak
najomca neurobi, prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za poskodenie hnutelnych veci najomcu.

Prenajimatel neruci za poskodenie alebo odcudzenie informacnych tabuliek, reklamnych napisov a ani za
iné hnutelné veci ndgjomcu.

V pripade vzniku akejkolvek poistnej udalosti na majetku prenajimatela alebo ndjomcu, je najomca
povinny o tejto skutocnosti bezodkladne pisomne upovedomit prenajimatela.
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Clanok XI.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade dorucovania pisomnosti je pre zmluvné strany zavazna adresa
uvedena pri zmluvnych stranach v zahlavi Zmluvy ako adresa bydliska alebo e-mailovd komunikacia,
pricom e-mail sa povaZzuje za doruceny tej — ktorej zmluvnej strany na druhy denl od jeho odoslania, bez
ohladu na to, ¢i sa zmluvna strana s obsahom tohto e-mailu obozndmil alebo nie. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade zmeny ich adresy pre dorucovanie pisomnosti alebo zmeny ich e-mailove]j adresy
podla tejto Zmluvy, sU povinné sa navzajom pisomne informovat o predmetnej zmene v lehote najneskor
do piatich (5) pracovnych dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak nebude mozné dorucit pisomnost druhej zmluvnej strane na
adresu uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy, ktord jedna zmluvnd strana oznamila druhej zmluvnej strane ako
adresu pre dorucovanie, a ind adresa nie je zmluvnej strane, ktora odoslala pisomnost znama, pisomnost
sa povazuje za dorucenu po vrateni pisomnosti ako nedorucenej z dévodu ,adresat neznamy“ a/alebo, po
vrateni tejto pisomnosti ako nedorucitelnej z dévodu, Ze ,nebola prevzatd v odbernej lehote”.

V pripade, Ze adresat pisomnosti predstavujuci jednu zo zmluvnych strdn odoprie prijat dorucovanu
pisomnost, povaZzuje sa tato dorucovana pisomnost za dorucenu diiom, ked' jej prijatie bolo odopreté.

Clanok XII.
Osaobitné ustanovenia

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy su alebo sa z akéhokolvek ddvodu stanu neplatné,
neucinné alebo nevynutitelné (obsolentné), nema to aani to nebude mat za nasledok neplatnost,
neucinnost alebo nevynutitelnost ostatnych ustanoveni zmluvy.

Pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak:
a/ najomca nie je opravneny zapocitat vzajomné pohladavky voci prenajimatelovi,
b/ ndjomca nie je opravneny postupit svoje pohladavky voci prenajimatelovi na iné osoby.

Prenajimatel nie je v omeskani s plnenim si svojich povinnosti vyplyvajucich mu z tejto zmluvy po dobu,
pocas ktorej je v omeskani ndjomca s plnenim si svojich povinnosti, vyplyvajicich mu z tejto zmluvy.

Uplatnenie reklamdacie ndjomcu na spravnost Uhrady prenajimatelom vyuctovaného ndjomného nema
odkladny ucinok na zaplatenie vyuctovanej ceny najmu.

Clanok XIIL.
Zavere€né ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovenda v dvoch rovnopisoch s tym, Ze jeden rovnopis obdrzi prenajimatel a jeden
rovnopis obdrzi ndjomca.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu vsetkych zmluvnych stran. V pripade, Ze zmluvné strany
nepodpiSu tuto zmluvu v jeden def, povaZuje sa zmluva za uzatvorenu v den, kedy ju podpisala strana ako
poslednd v poradi.

Tato zmluva nadobuda ucinnost jej zverejnenim v Centrdlnom registri zmldv ana webovom sidle
najomcu. Najomca sa zavazuje po podpise tejto zmluvy bezodkladne ju zverejnit v Centralnom registri
zmliv ako ajna webovom sidle ndjomcu a po jej zverejneni zaslat informaciu o zverejneni
prenajimatelovi.

Akékolvek zmeny a doplnenia je moZné vykonat len na zaklade pisomnych dodatkov podpisanych
vsetkymi zmluvnymi stranami.

Na pravne vztahy neupravené touto zmluvou platia primerane ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika.



13.6.  Zmluvné strany prehlasujui, Ze ich zmluvna volnost apravo nakladat s nehnutelnostami nie su
obmedzené, pravny ukon je zrozumitelny, prejavy vble su dostatocne urcité a zrozumitelné, pravny ukon
je urcity a v predpisanej forme, zmluva neodporuje zdkonu, zmluva zdkon neobchddza a zmluva sa
neprie¢i dobrym mravom, zmluva nebola uzavretd v tiesni alebo pod natlakom a ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

13.7.  Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, na ddkaz ¢oho ju slobodne avaine

podpisuju.
V
Prenajimatel: Najomca:
Urbarska spolo¢nost a pozemkové spolocenstvo Valaskovce Obec Jasenov
so sidlom v Humennom Ing. Lucia Sukelova, starostka obce

Jan Sorokac, predseda vyboru

Urbarska spolo¢nost a pozemkové spolocenstvo Valaskovce
so sidlom v Humennom
Eva Rohalova, ¢len vyboru



