Projekt pozemkovych Uprav v katastralnom Uzemi Jase nov

Zasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP ) v obvod e projektu
pozemkovych Uprav v katastralnom Uuzemi Jasenov (PP U).

Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode PPU ( dalej len “zasady" ) maji za ulohu
stanovit pravidla pre umiestnenie  novych pozemkov v suUlade so zakonom ¢&.330/1991 Zb.
o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloéenstvach v zneni neskorSich predpisov ( dalej len
“zakon” ), s poziadavkami Ucastnikov pozemkovych Uprav, vSeobecnymi zasadami funkéného
usporiadania Uzemia a ciefom projektu pozemkovych Gprav.

Zakladné udaje

Vymera katastralneho Uzemia: 1326 ha

Vymera pozemkov v obvode projektu pozemkovych Gprav: 1229 ha
Vymera vyfatych pozemkov z obvodu PPU: 97 ha

Pocet parciel v obvode PPU: 2440

Poget ucastnikov v PPU: 1649

Poé&et znamych vlastnikov prihlasenych do PPU: 536

Poé&et znamych vlastnikov neprihlasenych do PPU: 484

Porucitelia, po ktorych sa neprihlasil ziadny dedi¢: 71

Pocet nezistenych vlastnikov: 558

Zasady vyplyvajuce zo zdkona

1) 8§ 11 ods. 1 - Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov
vyrovnanie zodpovedajuce hodnote ich pozemkov atrvalych porastov, ktoré sa na nich
nachadzajl, vyrovnanie patri aj vliastnikom spoluvlastnickych podielov.

§ 11 ods. 2 - Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych

podielov na inych pozemkoch ( dalej len novy pozemok ). Pri vybere novych pozemkov sa bude

prihliadat na prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkych uUc€astnikov ana okolnosti, ktoré

ovplyviuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najma na:

a) Prirodné podmienky,

b) Vhodni organizaciu pbédneho fondu jednotlivych pofnohospodarskych  podnikov,
a hospodarskych subjektov, schvaleny Gzemny plan obce Jasenov.

c¢) Pomer jednotlivych druhov pozemkov ( kultdr ) v obvode pozemkovych Uprav,

d) Vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

€) Zaujmy ochrany Zivotného prostredia.

2) 8 11 ods. 3 - Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
Upravami.

3) 8§ 11 ods. 4 - Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje desat percent hodnoty pdvodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich €asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom
vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez néaroku
na vyrovnanie v peniazoch.

4) 8 11 ods. 5 - Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje desat percent vymery povodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom
vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku
na vyrovnanie v peniazoch.

5) § 11 ods. 6 - Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrZzané kritéria uvedené
v bode €. 2.
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6) 8§ 11 ods. 8 - Ak stym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku pédu do vymery 400 m? vratane trvalych porastov na
nich, poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym
fondom a vlastnikom pozemkov v lehote urCenej vrozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Gprav.

§ 11 ods. 9 - Ak stym vlastnik sdhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k lesnym pozemkom do vymery 2000 m? vratane trvalych porastov na nich, poskytne sa v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Statnou organizaciou lesného hospodarstva a vlastnikom
pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

7) 8§ 11 ods. 15 - Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pofnohospodarsku
pbédu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika, a za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, qu0|a sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov do 400 m® aurdi sa ich spoluvlastnicky podiel, pricom sa
zachova prevazujuci druh pozemku a kritéria primeranosti ( bod ¢€.3,4 ).

Ak ide o pzozemky tvoriace lesny podny fond, najmenSia vymera pozemkov na opatrenia podla ods.15
je 2000 m°.

8) 811 ods.19 - Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su vybudované spolo€né zariadenia a opatrenia
nabobudne do vlastnictva Obec Jasenov ( podla tabulky €.1 ) za nahradu. Za nahradu sa povaZzuje
vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolocnych zariadeni a opatreni.

9) Vlastnictvo k pozemkom na ktorych s, alebo budd vybudované vodohospodarské zariadenia,
alebo verejné zariadenia nadobudne vlastnik podla bodu €.23 tychto zasad.

10) Ak sa na pbvodny pozemok vlastnika vztahuju tarchy a obmedzenia, tieto sa musia primerane
uplatnit aj pri novych pozemkoch.

811 ods. 22 — Obmedzenie vyplyvajuce z osobitnych predpisov podla bodu ¢€.21 preberd na seba
vlastnik nového pozemku.

Specifické zasady

11) M|n|malna vymera novych pozemkov na polnohospodarskej pbéde a inych nelesnych pozemkoch
je 400 m?, na lesnych pozemkoch je 2000m°. Toto neplati pre existujlice zastavané plochy, ostatné
plochy, vodne plochy, ktoré nemozno scelit' s ostatnymi pozemkami, zahradené konce intravilanovych
pozemkov v lokalite DIhé.

12) Scelovanie bude prebiehat vramci projektovych blokov, ktoré su limitované zastipenim
Bonitovanych pédno - ekologickych jednotiek ( BPEJ ) :

- Blok 1 Pri Laborci — pozemky BPEJ hodnoty v rozmedzi 0,1709 — 0,1046 EUR/m?, rovinaty terén
zapadne od intravilanu obce a regionalnej cesty lIl. triedy po rieku Laborec.

- Blok 2 Pod Lazami — pozemky BPEJ hodnoty v rozmedzi 0,1278 — 0,0216 EUR/m?, s&asti rovinaty
s€asti kopcovity terén vychodne od intravilanu obce a regionalnej cesty ll. triedy po NPR Humensky
Sokol.

- Blok 3 Pod hradom a Pod ladovskou — pozemky BPEJ hodnoty v rozmedzi 0,1278 - 0,0216
EUR/m?, svahovity terén za intravilinom obce smerom k Jasenovskému hradu a na k.4.Chimec a
juzne od polnej cesty veducej z Druzstevnej ulice k chate polovnickeho zdruzenia Sokol.

13) Nové pozemky budi scelované a umiestriované do 3 blokov (popisané v bode ¢.12 ) v ¢o mozno
najmensom pocte, podla druhov pozemkov, resp. podla prevazujuceho druhu pozemku.

V pripade, Ze vlastnik vlastni prevazna ¢ast pdvodnych pozemkov len v jednom bloku pri
dodrzani bodu €. 3 a 4 je mozné mu pridelit novy pozemok len v bloku s prevazujicim vlastnictvom.

V pripade, Ze vlastnik vlastni pévodné pozemky len v jednom bloku v tomto bloku mu budu
pridelené aj nové pozemky.

Vzajomné scelovanie medzi blokmi bude mozné pre pozemky vyhovujuce kritériami bod
¢.2,3,4, pokial tym nebudi obmedzeni ostatni vlastnici.
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13a) Lokality podla tzemnoplanovacej dokumentacie potencialne na bytovu a ind vystavbu:
Prednostne umiestni t pévodnych vlastnikov.

Vlastnikom, ktory vlastnia v prislusnom bloku min.400m® bude vytvoreny samostatny
pozemok, vlastnici s vymerou do 400m” budl zlG&eni do spoluvlastnickych podielov s ostatnymi
vlastnikmi, resp. s vlastnikmi, ktorych uviedli v dotazniku alebo v zapisnici z prerokovania nového
stavu.

Nové pozemky sa navrhna kolmo na pristupové komunikacie.

Pokial vlastnik v zapisnici z prerokovania navrhov a poZiadaviek na umiestnenie novych
pozemkov podla 8§11 ods.18 z&kona poZziada o uvolnenie vymery z tychto blokov, tato sa rozpocita
umerne podla velkosti vymery na ostatnych vlastnikov v prislusnom bloku.

Vzajomné presuny vymery medzi jednotlivymi blokmi na IBV budd mozné iba pre bloky B4 a B5.
B4 — DIhé, B5 — Luky v tychto blokoch budd ponechani pévodni vlastnici

Vzajomné presuny vymery medzi jednotlivymi blokmi na IBV nebudi mozné pre bloky:

B6 — Konopianky : v tomto bloku budi ponechani pévodni vlastnici

B7 — Pri Druzstve : v tomto bloku budd ponechani pévodni vlastnici

B13 — Horka : v tomto bloku bude ponechany pbvodny stav vlastnictva ( umiestnenie aj vlastnictvo )
B15 — RaSkove : v tomto bloku bude ponechany pévodny stav vlastnictva ( umiestnenie aj vlastnictvo )
B16 — Pod Dzilom : v ¢asti B16a IBV : vtomto bloku bude ponechany povodny stav vlastnictva (
umiestnenie aj vlastnictvo ) ¢ast B16b zahrnie sa do scelenia s ostatnymi pozemkami.

B17 — Sever: pod prelozku 1/74 a IBV a vysporiadané parcely do CKN ponecha sa pdvodny stav
vlastnictva, ostatna pdda sa sceli s ostatnymi pozemkami.

B18 — Harda I kritérium na ponechanie v bloku 40 m? v pdvodnych pozemkoch

B19 — Lesostav : kritérium na ponechanie v bloku 40 m? v pévodnych pozemkoch

B20 — Zribky : existujice vysporiadané stavebné pozemky ponechat v pévodnom stave, zvySok
zahrnit' do scefovania, umoznit' vlastnikom intravildanovych pozemkov vysporiadat si pozemky na
hranici zastavaného Gzemia obce, resp. ak nie st G&astnikmi PPU ponechat pévodnych vlastnikov
s kritériom na ponechanie v bloku 40m? v pévodnych pozemkoch.

Existujlice oplotené vysporiadané zastavané pozemky do CKN stavu ponechat v pévodnom stave.
Existujlce neoplotené vysporiadané pozemky do CKN stavu ponechat na pévodnom mieste, hranice
sa upravia podla skuto¢ného stavu a navrhnutych spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni.
Majetkopravne vysporiadanie parciel do CKN stavu v tychto blokoch reSpektova t ak budu do
katastra nehnute I'nosti zapisané na listy vlastnictva najneskdr do 1.  12.2012, neplati pre bloky
B13-Hobrka a B-15 Raskove, kde sa ponechava pévodny  stav.

13b) Do lokality B-11 pod Okurom ( miestne biocentrum ) prednostne umiestnit neznamych
vlastnikov, pokial o lokalitu neprejavi zaujem iny vlastnik.

13c) Pod planovanou prelozkou cesty 1/74 ponechat pévodné vlastnictvo, podla dohody mesto
Humenné sa zavazne vyjadri ktrase preloZzky astavu prepracovania Uzemného planu Mesta
Humenné do 1.10.2012.

13d) Ak pri umiestiiovani novych pozemkov doéjde k réznym nezhodam alebo sporom medzi
vlastnikmi, alebo pri potrebe individualneho rieSenia rbéznych situacii, rozhodne o rieSeni
predstavenstvo zdruzenia Ucastnikov pozemkovych Uprav na svojom zasadnuti za pritomnosti
dohladu obvodného pozemkového Uradu hlasovanim alebo zrebom.

14) Parcely so spoluvlastnikmi s druhom pozemku zastavané plochy a nadvoria, zapisané na listoch
vlastnictva vregistri C katastra nehnutelnosti, sa ponechaji na pdvodnom mieste. Vlastnicky
vysporiadat ich bude mozné na zaklade dorucenia pisomnej dohody spoluvlastnikov Spravnemu
organu, ktort zabezpeci ten v koho prospech sa pozemok vysporiada, formu pisomnej dohody uréi
spravny organ.

15) Pozemky pridelené do ndhradného uzivania podla 8 15 ,zdkona“ zanikaju, na ich umiestnenie pri
tvorbe novych pozemkov sa bude prihliadat iba v pripade, Ze nebudd obmedzené prava ostatnych
Gcastnikov konania a budu dodrzané kritéria v bode €.13 a zasady vyplyvajlce zo zdkona.

16) Zmeny vlastnictva ( predaj, kdpa, darovanie, dedenie a pod. ) budu pri pozemkovych Upravach

zohladnené ( scelené s pozemkami nadobudatela ), ak budd do katastra nehnutelnosti zapisané na
listy vlastnictva najneskér do 1.12.2012.
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17) Pisomny suihlas znamych vlastnikov s vyrovnanim v peniazoch za pozemky do 400 m?
polnohospodarskej pddy a do 2000 m? lesnych pozemkov je potrebné dorugit na Obvodny pozemkovy
urad v Humennom do 30.11.2012.

18) Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Gprav a tvoria spoloéni nehnutelnost, mézu
sa rozdelit, ak stym suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehntutelnosti. Termin na
dorucenie suhlasu je do 30.11.2012.

19) Spdsob prerozdelenia zbytkovych pléch v projekénych celkoch: zbytkova vymera sa prerozdeli
umerne podla velkosti novych pozemkov v projektovom bloku pri dodrzani bodu €. 3 a 4 tychto zasad.

20) Vlastnikom za pozemky pod vodohospodarskymi stavbami a zariadeniami ( hydromelioraéné
kandly, vodny tok Laborec, potoky : Jasenovsky, Krivostianka, Zlamany Sanec, Bobkovec, Pramen
Pod hradom, vodojem ) podla § 11 ods. 24 zdkona Slovensky pozemkovy fond poskytne iny pozemok
vo vlastnictve Statu. Uréenie druhu pozemku sa vykona podla stavu v ¢ase pred jeho zastavanim v
hodnote platnej v Ease nariadenia alebo povolenia pozemkovych Uprav.

21) Obmedzenia:

Ochranné pasma, ktoré vyplyvaju zo su€asne platnych pravnych noriem, su:

» ochranné pasmo elektrickych vedeni - pri napati od 1 do 35 kV vratane 10m, v suvislych
lesnych porastoch 7m, pri napéti od 35 do 110 kV vratane 15m od krajného vodica.

» ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 do 110 kV vratane je 2m od
krajného vodi¢a na kazdu stranu

e ochranné pasmo transformovne VN/NN - 10 m od konstrukcie transformovne

» ochranné pasmo pre plynovody a pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm - 4m

» ochranné pasmo pre NTL a STL plynovody a pripojky, ktorymi sa rozvadza plyn v zastavanom
Gzemi obce 1m

e ochranné pasmo regulaénej stanice 8m od RS

e ochranné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo vofnom priestranstve a v nezastavanom
Uzemi 10m

» ochranné pasmo cesty . triedy 50 m od osi vozovky mimo zastavané Gizemie

e ochranné pasmo cesty lll. triedy 20 m od osi vozovky mimo zastavané GUzemie

e ochranné pasmo miestnej komunikacie 15m od osi vozovky

e ochranné pasmo verejného vodovodu a verejnej kanalizacie 1,5m do priemeru 500mm
vodorovnejvzdialenosti od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obidve strany

e péasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie 2,5m nad priemer 500mm
vodorovnej vzdialenosti od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obidve strany

« ochranné pasmo od vonkajSieho okraja objektov COV k okraju stvislej bytovej zastavby 100m

» ochranné pasmo hospodarskeho dvora 200m

» ochranné pasmo vyrobnej zony 50m

e ochranné pasmo lesa 50m od lesnych pozemkov

» ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych tokov v zmysle §49 zak. ¢. 364/2004 Z.z.
v zneni neskorsSich predpisov 10m od brehovej Ciary

» ochranné pasmo od brehovej Ciary potokov 5m

e ochranné pasmo hydromelioraénych kanalov min.2m

 PHO pramena Pod hradom — ohrani¢ené oplotenim

e PHO cintorinov 50m

» ochranné pasmo vyrobnej zony v areali hospodarskeho dvora 50m

» elektronické komunikacné kable 0,5 — 1m

Vymedzenie chranenych tizemi podla osobitnych predpisov v k.u:

« hrad Jasenov ¢.UZPF -126/0

» (zemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0050 Humensky Sokol

«  CHVU Vihorlatské vrchy (SKCHVU035)

 NPR Humensky Sokol 3., 4. a 5.stuperi ochrany, OP NPR 100 m 3. stupen ochrany

* PR Jasenovska bucina 5. stupen ochrany, OP PR 100 m 3. stupen ochrany

e péasmo hygienickej ochrany vodného zdroja Jasenov — prameri pod hradom PHO 1,2.
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Cast' Uzemia v lokalite Novéakova ( pramefi Pod hradom ) spada do pasma hygienickej ochrany
podzemnych vod ll.stupfa ( vyznacené v grafickej ¢asti ) — z toho vyplyva obmedzenie hospodarstva
vo forme obmedzenia aplikovania chemickych hnojiv a postrekov.

22) Ubytky plach :

» Prispevok vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia je 7 %.
» Prispevok vlastnikov z pozemkov v lokalite Pod Dzilom ¢ast 16a, Hérka, Do Oreskej doliny (
vysporiadané zast.plochy do CKN ) , Raskove, Zribky ( vysporiadané pozemky do CKN ) —
ktoré su pristupnené od existujucich komunikacii je 0%.

23) Bilancia potreby vymer pre spolo¢né zariadenia a opatrenia, verejné zariadenia
a vodohospodarske zariadenia:
Tabulka €.1
Spolo €né zariadenia ha Navrhované Prispieva
vlastnictvo ha
Ekologické ( medze, remizky) 128,8066 | 36,7949 Obec 27,5628 SR-SPF
Jasenov 7,5290 Lesy SR
7,5290 Lesy SR 81,2832 Urbar Jasenov
81,2832 Urbar 0,4337 Urbér ValaSkovce
Jasenov 2,7658 vlastnici
0,4337 Urbér 9,2321 prispevok
Valaskovce vlastnikov
2,7658 podfa bodu
¢.13b
Ekologickeé ( vy3Si vyznam ) 604,6996 3,6339 SR-SPF 3,6339 SR-SPF
299,1037 Lesy SR 299,1037 Lesy SR
69,3966 Urbar 69,3966 Urbar Jasenov
Jasenov 229,8192 Urbar
229,8192 Urbar Valaskovce
Valaskovce 0,2815 Urbér Brekov
0,2815 Urbér Brekov 2,4647 vlastnici
2,4647 pbvodni
vlastnici
Komunikacné
Cesty Ucelové — spevnené a 26,2944 Obec Jasenov 2,8734 SR-SPF
nespevnené 1,3141 Urbar ValaSkovce
22,1069 ha prispevok
vlastnikov
Vodohospodarske zariadenia
Hydromelioraéné kanaly 1,4388 Hydromelioracie S.p. SR-SPF
HK-1,2,3
Vodné toky — Jasenovsky potok, 9,3062 SR - SVP S.p. SR-SPF
KrivoStianka, Zlamany Sanec,
Bobkovec
Odvodnovacie priekopy 0,8753 Obec Jasenov SR-SPF
Verejné zariadenia
Vodarenské zariadenia — 0,2900 SR-SPF SR-SPF
pozemky vodojemu VZ0O-13,
pramen Pod hradom VZO-22,
Aredl zdravia VZO-25a, 25b 0,5442 0,4790 Obec Jasenov 0,4790 Obec Jasenov
0,0652 SR-SPF 0,0652 SR-SPF
Kompostovisko VZO-8 0,7661 SR-SPF SR-SPF
Cisticka odpadovych vod VZO-9 0,0054 Obec Jasenov Obec Jasenov
Hrad Jasenov VZO-16 0,7741 Obec Jasenov Obec Jasenov
Vodojem VZO - 23 0,0442 VVS a.s. VVS a.s.
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Miestna komunikacia VZO-1

0,0317

Obec Jasenov

Obec Jasenov

Spolu

773,8766

Z celkovej vymery vo vlastnictve Obce Jasenov 0,9573 ha prispeje obec Jasenov na spoloc¢né

a verejné zariadenia a opatrenia vymerou 0,9573 ha.

Z celkovej vymery vlastnenej SR — SPF 46,8117 ha prispeje na spolo¢né zariadenia a opatrenia
a verejné zariadenia a opatrenia vymerou 46,8117 ha.
Pévodné pozemky Urbariatu obce pozemkové spolo€enstvo Jasenov, Urbarskej spolo¢nosti a lesného
spolo¢enstva ValaSkovce a Urbariatu Brekov zahrnuté do ekologickych spoloénych zariadeni — bez
zmeny, popisala sa iba ich funkcia a manazment opatreni.

Zasady umiestnenia novych pozemkov boli prerokované na predstavenstve ZUPU dna 23.8.2012.
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